TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1957

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPINGUD

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud videosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla asendaja Aleksandr Smidt, tegutsedes notari iilesannetes, notaribiiroos
Tallinnas, Narva mnt 5 kahekiimne kuuendal septembril kahe tuhande kahekiimne
neljandal aastal (26.09.2024.a.) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registris, registrikood
70001490, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress info@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Tiina Reismann, isikukood
46712190348, kes on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitab, et tema asukoht
notariaalakti tdestamise hetkel on Tallinn (Omaniku esindaja esindusoiguse on notariaalakti
toestaja tuvastanud temale esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplari alusel ja
kdesolevas lepingus viidatud késkkirjade alusel ning registriandmed on kontrollitud
notariaalakti toestamise pdeval e-notari teabesiisteemi kaudu registriandmete vdljatriiki
alusel),

Elektrilevi OU, registrikood 11050857, aadress Veskiposti tn 2, Tallinn, e-posti aadress
elektrilevi@elektrilevi.ee, edaspidi nimetatud Oigustatud isik, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja alusel Andra McManus, isikukood 47204076020, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitab, et tema asukoht notariaalakti tdestamise
hetkel on Kohila vald, Rapla maakond (Oigustatud isiku esindaja esinduséiguse on
notariaalakti toestaja tuvastanud temale esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplari
alusel ja registriandmed on kontrollitud notariaalakti toestamise pdeval e-notari
teabesiisteemi kaudu registriandmete vdiljatriiki alusel),

kes solmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED
1.1. Lepingu esemeks I on aadressil 11106 Kuusalu tee, Kuusalu alevik, Kuusalu

vald, Harju maakond asuv Kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade ja
piraldistega.



1.2.

1.2.1.
1.2.2.

Lepingu ese I on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 5805050 ja selle koosseisu kuulub jirgmine maaiiksus: katastritunnus
35201:004:0014, pindala 22121,0 m?, aadress 11106 Kuusalu tee, Kuusalu alevik,
Kuusalu vald, Harju maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%). Registriosas
on tehtud alljirgnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks. Avalikes
huvides asjadigusseaduse § 158.1 jidrgne tasuta ja tédhtajatu {iileantav isiklik
kasutusdigus sideehitiste ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoiuks, timberehitamiseks
ja lammutamiseks vastavalt 22.12.2017 lepingu punktidele 3.1. kuni 3.11. ning
lepingu lisaks olevale joonisele (lisa 1). 22.12.2017 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 3.01.2018. Kohtunikuabi Jaan Unt.
3) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks OU Kuusalu Soojus
(registrikood 10447914) kasuks. Téhtajatu isiklik kasutusdigus side reservtoru
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimise
eesmirgil vastavalt 18.12.2019.a. sdlmitud lepingu punktidele kolm (3), neli iiks (4.1)
kuni neli iiheksa (4.9) ning lepingu lisaks olevale plaanile. 18.12.2019
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.12.2019. Kohtunikuabi Tiiu Karu.
4) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jédrgne tasuta ja tdhtajatu elektri maakaabelliini isiklik
kasutusdigus vastavalt 29.01.2020.a. sdlmitud lepingu punktidele kolm seitse (3.7)
kuni kolm iiheksa (3.9), neli iiks (4.1) kuni neli kolm (4.3), viis (5) ning lepingu lisaks
nr 3 olevale plaanile. 29.01.2020 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 3.02.2020.
Kohtunikuabi Sigrid Orumets.
5) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Telia Eesti AS
(registrikood 10234957) kasuks. AOS § 158! jirgne tasuta ja tihtajatu side
maakaabelliini isiklik kasutusdigus vastavalt 09.06.2021.a. solmitud lepingu
punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus (3.6), neli iiks (4.1) kuni neli iitheksa (4.9)
ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile. 9.06.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 17.06.2021. Kohtunikuabi Ulle Juhanson.
6) Isiklik kasutusdigus Enefit OU (registrikood 16130213) kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158! jargne tasuta ja tdhtajatu side maakaabelliini isiklik kasutusdigus vastavalt
07.07.2021.a. sdlmitud lepingu punktidele kolm iiks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli
iks (4.1) kuni neli tiheksa (4.9) ning lepingu lisaks olevale kolmele (3) plaanile. Sisse
kantud 12.07.2021. 11.11.2023 diriregistri andmete alusel muudetud 13.11.2023.
Kohtunikuabi Kaire Kranich.
7) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts KROONING (registrikood 10017303) kasuks.
Tidhtajatu ja tasuline isiklik kasutusdigus sademevee kanalisatsiooni ja restkaevu
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja ~muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmirgil vastavalt 21.06.2023.a. sOlmitud
lepingu punktidele kolm {iiks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli iiks (4.1) kuni neli
tiheksa (4.9) ning lepingu lisaks olevale plaanile. 21.06.2023 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 24.07.2023. Kohtunikuabi Helle Eduvald.
8) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Kuusalu vald kasuks.
Tidhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus jalgtee ja tdnavavalgustuse ehitamiseks,
omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise
eesmirgil vastavalt 30.01.2024 sdlmitud lepingu punktidele kolm (3) ja neli (4) ning
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30.01.2024 solmitud lepingu lisadeks nr 1 ja 2 olevatele plaanidele. 30.01.2024

asjadiguslepingu alusel sisse kantud 20.02.2024. Kohtunikuabi Mare Tomingas.
9) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jirgne tasuta ja tdhtajatu kaitsetorus elektri maakaabelliinide
isiklik kasutusdigus vastavalt 22.05.2024.a. sdlmitud lepingu punktidele kolm iiks
(3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli iiks (4.1) kuni neli iiheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr
1 olevale plaanile, millele vastavad ruumikuju andmed: tunnus (PARI kood) 88235.
Oiguse ruumiala on nihtav maakatastri infosiisteemis 88235.
22.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.05.2024. Kohtunikuabi Hele
Olli.

1.2.3. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Kinnistusraamatust n#zhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kdesoleva lepingu sdlmimise pdeval
(26.09.2024).

1.4. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt on lepingu eseme I
koosseisu kuuluval maaiiksusel registreeritud alltoodud tabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega panditud ning milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud kdesoleva lepingu s6lmimise péaeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m? Staatus Liik

220784264 sideliin 12,9 olemas kinnisasi

221281595 Sidekanalisatsioon 35,0 olemas vallasasi

220780341 piire 7,8 olemas kinnisasi

220783102 Kaupluse parkla 967,0 olemas kinnisasi

221352588 Piirdeaed piistitamisel kinnisasi

220253242 Kuusalu aleviku ithisveevirk 1950,0 olemas vallasasi

220304411 Sidevarustusrajatis 160,0 kavandatav vallasasi

220657612 Fiiberoptiline sid(e)l;:)abel (+I+TI+IV 9267.9 olemas Kinnisasi

900000130 Tuletdrje Veer)tukoht, sealhulgas olemas Kinnisasi

hiidrant

900000131 Tuletdrje Veer)tukoht, sealhulgas olemas Kinnisasi

hiidrant

900000132 Tuletdrje Veer)tukoht, sealhulgas olemas Kinnisasi

hiidrant

221294534 Passiivne sidevork realiseerimata | kinnisasi

221390727 Siderajatis 133,0 olemas kinnisasi

AS Balti Spoon tootmishoone 10/0,4 kV

220245367 alajaam ja 10 kV toiteliin. Karjdiri 3630,0 olemas kinnisasi

haruliini ithenduspunkt

220573042 Elektri maakaabelliin 1093,0 olemas vallasasi

220591691 maagaasi jaotustorustik Kuusalu B3 0,0 olemas vallasasi

1.5. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole lepingu eseme I koosseisu kuuluval
maaiiksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiranguid (sh projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eseme I koosseisu kuuluva maaiiksuse
kohta on tehtud katastripidaja mirge: pindala on ebatépne (06.04.2024).

1.6.  Kultuurimilestiste riikliku elektroonilise andmebaasi kohaselt ei kuulu lepingu ese I

arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v&i kinnismiélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses sitestatud kaitsevoondis vOoi muinsuskaitsealal. Nimetatud
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1.7.

1.8.

1.9.

1.9.1.
1.9.2.

andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud k#esoleva lepingu sdlmimise pdeval.
E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepingu eseme I koosseisu kuuluval
maaiiksusel registreeritud suur hulk kitsendusi (sealhulgas sideehitise kaitsevdondid,
elektripaigaldise kaitsevoondid, geodeetilise mérgi kaitsevdondid, tee avalik kasutus,
avalikult kasutatava tee kaitsevoondid, veehaarde sanitaarkaitseala, gaasipaigaldise
kaitsevoond, uuringu ala, piiratud asjadigusega ala), mida tdies mahus kiesolevas
lepingus ei kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutest
teadlikud.

Lepingu esemeks II on aadressil 11260 Joelihtme-Kemba tee, Joelihtme Kkiila,
Joelahtme vald, Harju maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade
ja péaraldistega.

Lepingu ese II on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 9217750 ja selle koosseisu kuulub jargmine maaiiksus: katastritunnus
24504:008:0485, pindala 207937,0 m?, aadress 11260 Joeldhtme-Kemba tee,
Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, Harju maakond, maa sihtotstarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Joeldhtme vald kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1 jérgne
tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus valgusmastide ja maakaabelliini ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talituse
tagamise eesmérgil vastavalt 15.01.2018. a sOlmitud lepingu punktidele kolm iiks
(3.1) kuni kolm kolm (3.3) ja neli (4). Isikliku kasutusdiguse ala on tidhistatud
15.01.2018 lepingu lisaks nr 1 oleval plaanil. 15.01.2018 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 17.01.2018. Kohtunikuabi Hele Olli.
2) Isiklik kasutusdigus Joeldhtme vald kasuks. Téhtajatu isiklik kasutusdigus vastavalt
12.02.2018.a lepingu punktidele 3.7, 3.8 ja 4 ning lisaks nr 5 olevale plaanile.
20.02.2018 Kinnistamisavalduse muutmise avalduse, 12.02.2018 asjadiguslepingu
alusel sisse kantud 20.02.2018. Kohtunikuabi Elle Lumiste.
3) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158(1) jédrgne tasuta ja tdhtajatu elektri maakaabelliini isiklik
kasutusdigus vastavalt 15.01.2020 lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus
(3.6), neli iiks (4.1) kuni neli kolm (4.3), viis (5) ning lepingu lisaks nr 2 olevale
plaanile. 15.01.2020 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 24.01.2020.
Kohtunikuabi Tiina Adoberg.
4) Isiklik kasutusdigus Joeldhtme vald kasuks. Tidhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
jalgratta- ja jalgtee ning valgustuse ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks
ja teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise eesmirgil vastavalt 19.04.2022. a
sO0lmitud lepingu punktidele kolm viis (3.5) kuni kolm kaheksa (3.8), kolm iiheksa
(3.9) kuni kolm neliteist (3.14), neli (4), viis (5) ja itheksa (9) ning lepingu lisadeks nr
3 ja 4 olevatele plaanidele. 19.04.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
21.04.2022. Kohtunikuabi Marika Sander.
5) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Telia Eesti AS
(registrikood 10234957) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jirgne tasuta ja tdhtajatu
isiklik kasutusdigus side maakaabli ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmirgil vastavalt
14.12.2022 lepingu punktidele 3. ja 4. ning lepingu lisaks olevale plaanile. 14.12.2022
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kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 20.12.2022. Kohtunikuabi Ave Talts.
6) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Tihtajatu
isiklik  kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158!
elektripaigaldise majandamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt
19.04.2023 lepingu punktidele 2.1 kuni 2.7, 3.1 ja 3.2 ning lisaks nr 1 olevale
plaanile. 19.04.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 26.04.2023.
Kohtunikuabi Ilona Kirm.
7) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jidrgne tasuta ja tdhtajatu elektri maakaabelliini isiklik
kasutusdigus vastavalt 30.08.2023.a. lepingu punktidele kolm kolmteist (3.13) kuni
kolm viisteist (3.15), neli tiks (4.1) kuni neli itheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 5
olevale kahele (2) plaanile. 30.08.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
4.09.2023. Kohtunikuabi Tiina Kullamé.
8) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jédrgne tasuta ja téhtajatu elektri maakaabelliini isiklik
kasutusdigus vastavalt 13.03.2024 lepingu punktidele kolm seitse (3.7) kuni kolm
tiheksa (3.9), neli iiks (4.1) kuni neli iiheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 3 olevale
neljale (4) plaanile, millele vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju
andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 14366, 14369, 14347, 14370. C)iguse
ruumiala on nidhtav maakatastri infosiisteemis 14366, 14369, 14347, 14370.
13.03.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 04.04.2024. Kohtunikuabi Kariina
Orr.

1.9.3. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.10. Kinnistusraamatust nihtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kdesoleva lepingu sdlmimise paeval
(26.09.2024).

1.11. Riikliku -ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt on lepingu eseme II
koosseisu kuuluval maaiiksusel registreeritud alltoodud tabelis nimetatud ehitised,
millised ei ole arestitud ega panditud ning milliste suhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud andmed on notariaalakti
toestaja kontrollinud kdesoleva lepingu s6lmimise pédeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m? Staatus Liik

220639730 0,4/10 kV maakaabelliinid 200,0 olemas kinnisasi

220646323 0,4 ja 10 kV maakaabelliinid 96,0 olemas kinnisasi

220645950 Valguskaabel 88,0 olemas kinnisasi

220674693 0,4 kV maakaabelliin 151,9 olemas kinnisasi

220628075 0.4 kV maa}}(aab.e 111.1n, Jaotus-ja 222 olemas vallasasi

liitumiskilp

220653804 0,4 kV maakaabelliin, alla 1 kV Shuliin 82,0 olemas kinnisasi

220783601 Sidekaabel 83,0 olemas kinnisasi

221376295 Juurdepédsutee 25,0 piistitamisel | kinnisasi

220315585 elektrivarustus 107,2 olemas vallasasi

220575745 maakaabelliin 65,0 kavandatav vallasasi

220761137 Sidekaabel 2731,6 olemas kinnisasi

221358898 Kogumismahuti olemas kinnisasi

220641097 Tinavavalgustus 207,0 kavandatav kinnisasi

220658107 10/0,4 kV maakaabelliin 370,0 kavandatav | kinnisasi

220658127 Kanalisatsioonitorustik 191,0 olemas kinnisasi

220645550 Tee 630,0 piistitamisel | kinnisasi

220658070 Sideliin 85,5 kavandatav | kinnisasi
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116004327 Elamu 81,0 olemas kinnisasi
220640223 Tee 1153,0 olemas kinnisasi
220281573 Vilisvalgustus ja sidekaablid 144,0 olemas vallasasi
220643904 0,4 kV maakaabelliin 386,0 olemas kinnisasi
220805308 Paisjérv 94500,0 olemas kinnisasi
220272795 Kiarmu 2 elektrivarustus 1440,0 olemas kinnisasi
220285389 Juurdepédsu vorgu laiendus 725,0 olemas kinnisasi
220641092 0,4/10 kV maakaabelliin 880,2 olemas kinnisasi
220249163 Juurdepddsuvorgu side kaabelliin 0,0 piistitamisel | vallasasi
220658124 Veetorustik 98,0 olemas kinnisasi
220539649 Sidemaakaabel 3320,0 olemas vallasasi

Notariaalakti toestaja on juhtinud osalejate tihelepanu asjaolule, et ehitisregistri
elektroonilise andmebaasi kaudu tehtud pdring ei oma oiguslikku tdhendust ning voib
kajastada ka lepingu esemega Il mitteseotud ehitist (nt elamu). Osalejad kinnitavad, et neile
on notariaalakti toestaja selgitused arusaadavad, ja nad on teadlikud, millised ehitised on
tegelikult lepingu eseme Il koosseisu kuuluva maaiiksusega seotud.

1.12.

1.13.

1.14.

1.14.1.

1.14.2.

1.14.3.

1.14.4.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole lepingu eseme II koosseisu kuuluval
maaiiksusel kéesolevas lepingus nimetamata looduskaitseseadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu
eseme II koosseisu kuuluva maaiiksuse kohta on tehtud jargmine katastripidaja méarge:
pindala on ebatipne (06.04.2024).

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepingu eseme II koosseisu kuuluval
maaiiksusel registreeritud suur hulk kitsendusi (sealhulgas sideehitise kaitsevoondid,
elektripaigaldise kaitsevoondid, avalikult kasutatava tee kaitsevoondid, tee avalik
kasutus, ranna voi kalda piiranguvoondid, ranna voi kalda ehituskeeluvoondid, ranna
voi kalda veekaitsevoondid, maaparandushoiuala, maardla, veekogu kallasrada,
veehaarde sanitaarkaitseala, matmispaiga sanitaarkaitseala, geodeetilise mirgi
kaitsevoondid, eesvoolu kaitsevoond, planeeringu ala, muinsuskaitseala voi
kinnismilestise ala ja kaitsevoondid, Idheliste kudemis- ja elupaigad, piiratud
asjadigusega alad, II ja III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised), mida tiies
mahus kéesolevas lepingus ei kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt tutvunud ja
on piirangutest teadlikud.

E-notari teabesiisteemi andmete ja kultuurimilestiste riikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu ese II koosseisu kuuluv maaiiksus jargmiste
milestiste alal ja kaitsevoondites:

14.04.1997.a. arvele voetud ehitismilestis: Joeldhtme maanteesild, 19. saj. (registri nr
2724) — , Kultuuriméilestiseks tunnistamine* Kultuuriministri 30.08.1996.a. miirus nr
10 (RTL 1997, 5, 27);

01.10.1998.a. arvele voetud arheoloogiamilestis: Asulakoht (registri nr 17542) —
. Kultuurimélestiseks tunnistamine® Kultuuriministri 27.07.1998.a. mddrus nr 20
(RTL 1998, 259/260, 1059);

01.10.1998.a. arvele voetud arheoloogiamailestis: Kivikalme (registri nr 17564) —
., Kultuurimélestiseks tunnistamine” Kultuuriministri 27.07.1998.a. mdiirus nr 20
(RTL 1998, 259/260, 1059);

01.10.1998.a. arvele voetud arheoloogiamailestis: Kivikalme (registri nr 17856) —
., Kultuurimélestiseks tunnistamine” Kultuuriministri 27.07.1998.a. mdiirus nr 20
(RTL 1998, 259/260, 1059);




1.14.5.

06.05.2002.a. arvele vdetud muinsuskaitseala: Rebala muinsuskaitseala (registri nr
27015) — ,Rebala muinsuskaitseala pohimééruse ja piiri kinnitamine* Vabariigi
Valitsuse 10.02.1998.a. midrus nr 30 (RT I 1998, 17, 270) ja ,Rebala
muinsuskaitseala pohimidrus* Vabariigi Valitsuse 11.02.2016.a. miérus nr 21.

Lepingu ese I ja lepingu ese II edaspidi koos nimetatud lepingu ese/lepingu esemed.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

Omaniku esindaja Kinnitab, et:

Punktis iiks (1) toodud andmed lepingu esemete kohta on tdesed ja diged ning lepingu
esemete suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

Lepingu esemed on Omaniku omand ning lepingu esemed ei ole arestitud, nende
suhtes ei ole vaidlusi, lepingu esemeid ei ole koormatud kiesolevas lepingus
nimetamata kolmandate isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike digustega, nagu nditeks iiliri-, rendi- v&i muud
kasutuslepingud, millest Omanik ei ole Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid Omaniku digust sdlmida kiesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole s6lmitud ja Omanik kohustub mitte sdlmima
tihtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute Oiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis voiksid takistada voi viivitada kiesoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatavate isiklike kasutusdiguste kandmist kinnistusraamatusse.

Lepingu esemete koosseisu kuuluvate maaiiksuste valdamise, kasutamise ega
kdsutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid kdesolevas lepingus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, kédesolevas lepingus nimetamata looduskaitsealaseid ega muid
kidesolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt piistitatud hooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatavate isiklike kasutusdiguste teostamist.
Lepingu esemete koosseisu kuuluvatel maaiiksustel ei paikne Omanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kiesolevas lepingus nimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatud isik saab alates kiesoleva lepingu
s0lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

Kiesoleva lepingu sélmimisel juhindub Omanik riigivaraseaduse § 19 1dikes 1! ja § 8
lg 7' sitestatust ning majandus- ja taristuministri 03.12.2020.a. misruse nr 82
(Transpordiameti pohimiddrus) § 6 punktist 5. Majandus- ja taristuministri
15.11.2021.a. késkkirjaga nr 227 on Transpordiameti peadirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist ning Transpordiameti
peadirektori  08.02.2023.a. kiskkirjaga nr 1.1-1/23/17 on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiseks
andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine ja lepingu esemete isiklike
kasutusdigustega koormamine on otsustatud Transpordiameti maade osakonna
juhataja 23.09.2024.a. korraldusega nr 1.1-3/24/710.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi vdetud ega tiihistatud, ning tal on kdik
oigused ja piisavad kooskodlastused sdlmida kiesolev leping Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea lihtegi takistust kéesoleva lepinguga vdetud ja selles
sétestatud kohustuste tditmiseks.



Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et haldusakti vaidlustamise tihtaeg on 30
pdeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejad kdesoleva lepingu toestamist.

2.2

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.3

2.3.2.

2.3.3.

2.34.
2.3.5.

2.3.1.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse ja
kasutusdiguse ala ning on teadlik kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest.
Kasutusdiguse ala I on tédhistatud kdesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 oleval
plaanil ning sellele vastavad jirgmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
367423.

Kasutusdiguse ala II on tihistatud kdesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 2 oleval
plaanil ning sellele vastavad jirgmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
367958.

Oigustatud isik tegutseb elektrituruseaduse alusel ning on jaotusvdrgu vdrguteenuse
(avaliku teenuse) osutaja lepingu esemeks oleva kinnistu teeninduspiirkonnas ja
vastab avaliku teenuse osutajale esitatud nduetele.

Tema volitused Oigustatud isiku esindajana on kehtivad, tema volitusi ei ole
kehtetuks kuulutatud ega tiihistatud.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariaalakti tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on joudnud notariaalakti projektiga pohjalikult tutvuda.

Kiesoleva lepingu alusel lepingu esemetele isiklike kasutusdiguste seadmisega ei
kahjustata kinnistusraamatusse kantud piiratud asjadigustega soodustatud isikute
huve.

Kiesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigus sdlmitakse avalikes huvides
vastavalt asjadigusseaduse §-le 158' ja Transpordiameti maade osakonna juhataja
23.09.2024.a. korralduse nr 1.1-3/24/710 alusel.

Nad lisavad kiesolevale lepingule plaanid, millistel on néha kasutusdiguse ala.

Nad ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega
tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist ja tdiendavat ndustamist
notariaalakti tdestaja poolt.

3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

3.1.

3.2

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigustatud isiku kasuks lepingu
esemele [ tihtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus (edaspidi nimetatud isiklik
kasutusoigus I) kaitsetorus elektri maakaabelliini ja liitumiskilbi omamiseks
tehnovorgu ja -rajatise ehitamise ja talumise eesmérgil ning teostada kdiki t6id, mis
on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu eset I kiesoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal, milline
on kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 oleval plaanil tdhistatud punase
viirutatud alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatud kasutusdiguse ala I) ja millele
vastavad jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 367423.
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3.3.
3.3.1.

3.3.2.

3.3.2.1.

3.3.2.2.

3.3.2.3.

34.

3.5.

3.6.
3.6.1.

3.6.2.

3.6.2.1.

3.6.2.2.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:
Kiesoleva lepingu alusel lepingu esemele I seatav isiklik kasutusdigus saab Tartu
Maakohtu  Kinnistusosakonna kinnistusregistri  registriosasse nr 5805050
sissekandmisel esimese vaba jérjekoha.
Tehnorajatised tuleb ehitada vastavalt Transpordiameti 10.07.2024 kirjaga nr 7.1-
2/24/10525-2 kooskdlastatud ning Enersense Aktsiaseltsi poolt koostatud projektile nr
IH/24/006 ,,Mie tn 1 liitumine madalpingel Kuusalu alevik, Kuusalu vald, Harjumaa.
LC1200%. Projekti realiseerimisel ja tehnovdrgu ehitamisel tuleb arvestada jdrgneva
informatsiooni ja nduetega:
Tehnovorgu omanik on esitanud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju
andmed ning kinnitab isikliku kasutusdiguse seadmise lepingus, et ruumikuju
andmed vastavad kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 oleval plaanil
tdhistatud kasutusdiguse alale 1.
Riigitee nr 11106 Kuusalu tee teeldik km 1,20-1,50 on liiklusohtliku koha
likvideerimise objekt 2030. aastal.
Tehnovorgu omanik peab esitama Transpordiametile garantiikirja kehtivusajaga 5
aastat, milles kirja viljastaja tagab ehitustodde tottu teele ja riigitee maale
tekkinud voimalike kahjustuste likvideerimise oma kuludega.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigustatud isiku kasuks lepingu
esemele I tihtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus (edaspidi nimetatud isiklik
kasutusoigus II) kaitsetorus elektri maakaabelliini ja jaotuskilbi omamiseks
tehnovorgu ja -rajatise ehitamise ja talumise eesmérgil ning teostada koiki toid, mis
on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmirgil.
Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu eset II kiiesoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal, milline
on kiesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 2 oleval plaanil tdhistatud punase
viirutatud alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatud kasutusoiguse ala II) ja millele
vastavad jiargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 367958.
Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:
Kiesoleva lepingu alusel lepingu esemele II seatav isiklik kasutusdigus saab Tartu
Maakohtu  Kinnistusosakonna kinnistusregistri  registriosasse nr 9217750
sissekandmisel esimese vaba jirjekoha.
Tehnorajatised tuleb ehitada vastavalt Transpordiameti 13.08.2024 kirjaga nr 7.1-
2/24/13076-2 kooskdlastatud ning Enersense Aktsiaseltsi poolt koostatud projektile nr
82/1618 ,,Koogi tee 29 liitumine madalpingel Koogi kiila, Jéeldhtme vald, Harjumaa.
LC1618*“. Projekti realiseerimisel ja tehnovdrgu ehitamisel tuleb arvestada jdrgneva
informatsiooni ja nduetega:
Tehnovorgu omanik on esitanud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju
andmed ning kinnitab isikliku kasutusdiguse seadmise lepingus, et ruumikuju
andmed vastavad kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 2 oleval plaanil
tdhistatud kasutusdiguse alale II.
Riigitee nr 11260 teeldik km 6,241-7,326 oli pindamistddde objekt 2023. aastal.
Tuleb arvestada, et toddele kehtib garantii 3 aastat alates toode vastuvOtmise
kuupédevast 2023. aastal ning riigitee konstruktsioonide ja rajatiste kahjustamine
peab olema viilistatud.




3.6.2.3.

Isiklik

On koostatud ,,Riigitee nr 1 (E20) Tallinn-Narva km 16,7-26,5 Maardu — Jigala
16igu eelprojekt* (projekteerija: Selektor Projekt OU t66 nr P21014), mis hdlmab
ka riigiteed nr 11260 Joeldhtme-Kemba tee km 0,0-7,0 ning Transpordiametil on
objekti osas arendushuvi.

kasutusdigus I ja isiklik kasutusdigus II eelnevalt ja edaspidi nimetatud isiklik

kasutusoigus/isiklikud kasutusoigused, kasutusdiguse ala I ja kasutusdiguse ala II eelnevalt
ja edaspidi nimetatud kasutusoiguse ala/kasutusdiguse alad.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.
4.14.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdiguse ala kooskdlas kiesoleva lepinguga
sagstlikult ja heaperemehelikult ning votma tarvitusele kdik abindud, véltimaks
Omaniku v6i kolmandate isikute vara voi diguste kahjustamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevuses loodussiistlikku tehnoloogiat,
viltima keskkonna reostamist ning tditma digusaktidest tulenevaid ndudeid.
Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma vahenditega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovorgu kasutamisest tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isiku tegevuse voi tegevusetuse otsene
tagajirg.

Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju
andmete digsuse eest. Kidesoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks olevate plaanide ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse Oigeks Transpordiameti poolt kooskdlastatud projekt ja
kidesoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks olevatel plaanidel tdhistatud kasutusdiguse
ala.

Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehnovorgu plaanilistest hooldus- ja
remonttoddest vihemalt kolm (3) pédeva enne todde alustamist; pirast lepingu esemel
teostatud tehnovorgu ehitus-, hooldus- ja remonttoode 16petamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel to6dde alustamise hetke heakorra.
Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilise rikke tottu on Oigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/voi tehnovork on purunenud.

Avariiremondist tuleb teatada esimesel vdimalusel enne toode alustamist aadressile
maantee @transpordiamet.ee, edastades teehoiu vilise tavavormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada t66 10petamisest. Avariitood koos taastamistoddega
tuleb lopetada esimesel vdimalusel.

Oigustatud isik v&tab avariiremondi teostamise korral enesele kohustuse tagada
liikluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitee nduetekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoodeks paigaldama vilja ajutise liikluskorralduse mirgid (ldhtudes
majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. ‘“Nouded ajutisele liikluskorraldusele”
midrusest nr 43). Avariiremondi teostaja kohustub Omaniku poolt midratud ajal
ilmuma avariiremondi objektile taastamistoode iileandmiseks. T6dd loetakse iile
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjastanud “korrastatud teemaa
tileandmise akti”.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isik kohustuvad jirgima ja samuti
ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutsevatelt kolmandatelt isikutelt kehtivate
digusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.
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4.1.11. Omanik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerima kirjalikku taasesitamist
vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vOOrandamisest, iihendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandamisest.

Muud kokkulepped

4.2.  Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta ja tdhtajatu.

4.3. Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovérgu- ja rajatise ehitustoode vastuvdtmisel
todde digitaalsed teostusjoonised ja vastutab teostusjooniste digsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovork ei paikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustatud kolmekiimne (30) pieva jooksul
oma kuludega tehnovorgu iimber paigutama Omanikuga kooskdlastatud asukohta.

4.4. Oigustatud isik kohustub vihemalt esimesel korral peale paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme Omaniku esindajale vdi tema poolt
tellitud toode teostajale ette nditama tehnorajatise asukoha.

4.5.  Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igakordsel omanikul v&i tema poolt
volitatud isikul ilma tdiendavate kooskolastusteta teostada kasutusdiguse alal jargmisi
hooldet6id (sealhulgas teha talihooldet6id): sildade-viaduktide hooldet6id, tee katte ja
peenarde remondi ja hooldetdid, niita, teostada vdsaraiet ja muid vajalikke toid.

4.6. Oigustatud isik v&ib isiklikust kasutusdigusest tulenevate oOiguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmiirgil iile anda kolmandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) pdeva jooksul Omanikku kirjalikult teavitama muudatustest.

4.7. Oigustatud isik kohustub Omaniku noudmisel likvideerima kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnovdrgu ja -rajatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikult on &dra langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikku. Lepingu ldpetamise kulud
kannab Oigustatud isik.

4.8. Riigivaraga seotud maksud tasub ning kdrvalkulud ja koormised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega.

4.9. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab Omanikule tagasivdetamatu
ndusoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseks servituutidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse iilekandmiseks lepingu eseme jagamisel selliselt,
et vastav isiklik kasutusdigus jddb koormama vaid seda kinnistut, kus asub kiesoleva
lepingu lahutamatuteks lisadeks olevatel plaanidel nididatud tehnovork, ja isiklikku
kasutusdigust ei kanta iile kinnistutele, kus kdesoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks
olevatel plaanidel ndidatud tehnovorku ei asu.

4.10. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavalt kiesoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jiib kasutusdiguse ala Oigustatud isiku ja Transpordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusesse. Transpordiameti valdus ei ole
kasutusdiguse alal mingil viisil piiratud.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et punktis neli iiheksa (4.9) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse § 54 kohaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse § 34 loike 6 kohaselt peab kinnistamisavalduses olema vdljendatud
soov kande tegemiseks, mdrgitud registriosa number, milles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisu. Seetottu tuleb vastavad néusolekud isikliku kasutusoiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusdiguse ala ei asu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.
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5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

S.1.

5.2

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme I isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriossa nr
5805050 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale asjadigusseaduse §
158! jirgne tasuta ja tihtajatu kaitsetorus elektri maakaabelliini ja liitumiskilbi
isiklik kasutusoigus Elektrilevi oy, registrikood 11050857, kasuks vastavalt
26.09.2024.a. solmitud lepingu punktidele kolm iiks (3.1) kuni kolm kolm (3.3),
neli iiks (4.1) kuni neli kaheksa (4.8) ning lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile,
millele vastavad maakatastri PARI Kkaardirakenduse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 367423.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme II isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr
9217750 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale asjadigusseaduse §
158! jirgne tasuta ja tihtajatu kaitsetorus elektri maakaabelliini ja jaotuskilbi
isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU, registrikood 11050857, kasuks vastavalt
26.09.2024.a. solmitud lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus (3.6),
neli iiks (4.1) kuni neli kaheksa (4.8) ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile,
millele vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 367958.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Notariaalakt on koostatud iihes (1) digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kdibes. Vajaduse korral viljastab osalejatele notariaalakti
toestaja notariaalakti kinnitatud &drakirja, mis asendab originaali, paberkandjal.
Kaugtoestamise puhul siilitatakse digitaalset originaaldokumenti digitaalses
notariaalarhiivis. Kaugtdestamise korral siilitatakse digitaalsest originaaldokumendist
tehtud kinnitatud #rakirja paberkandjal, mille pealdis sisaldab kinnitust, et &rakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 Idikes 1 ettenidhtud juhtudel notariaalakti originaali.
Pérast notariaalakti tdestamist luuakse tehinguosalistele riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > digusabi > notariaalsed dokumendid)
juurdepddisudigus notariaalakti digitaalsele drakirjale. Juurdepdisudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fiiiisilisele isikule, mitte tema esindajale. Nimetatud
drakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

Notariaalakti tdOestaja esitab kéesoleva lepingu digitaalse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) toopédeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1.
7.2.

Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Oigustatud isik.

Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroos sularahas voi maksekaardiga voi kolme
(3) toopédeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest iilekandega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid
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dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3.  Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) toopieva jooksul arvates lepingu
s0lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildivu tasumist tdendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tGestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, libivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejdrel osalejate poolt
heaks kiidetud ja osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks oleva dokumendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks ekraanil, ning see on osalejate ja
notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaanid esitati osalejatele ekraanil tutvumiseks, need kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitaalselt.

Notari tasu isiklike kasutusdiguste seadmise lepingu ja asjadiguslepingute tdestamisel 39,60
eurot (tehinguviirtus 1 278,00 eurot: notari tasu seaduse § 3, 5 1g 1, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu tdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 59,60 eurot.
Kiibemaks 13,11 eurot.
Kokku 72,71 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.
Riigildiv lepingu esemele I isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguviirtus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 1g 1, 356 Ig 7, 354).

Riigildiv lepingu esemele II isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguviirtus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 1g 1, 356 Ig 7, 354).

Notariaalakt on toestatud kaugtoestamise teel

Omaniku esindaja Tiina Reismann allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindaja Andra McManus allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla asendaja Aleksandr Smidt allkirjastatud digitaalselt

tegutsedes notari iilesannetes
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LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kidesoleva lepingu
s0lmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingupunktid kehtivad iiksnes lepinguosaliste
vahel ning nende tditmist saavad nduda iksnes lepinguosalised. Hilisemate vaidluste
drahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida koik asjasse puutuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse § 36 esitatakse kinnistusosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see on vajalik kande mdoistmiseks. Viite asemel v&ib
esitada Kkatastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete méédramine maakatastris ei ole tehniliselt
voimalik v&i on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 lg 2 ei ole kinnisasja osa vddrale maale diguse
teostamise vahendina piistitatud ja maaga piisivalt iihendatud ehitis vdi muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks ithendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 lg 1 vdib kinnisasju ithendada iiheks kinnisasjaks voi iihte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omaniku soovil. (2) Kinnisasjade ithendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtima. Juhul kui &iguste endisel kujul
kehtimajddmine ei ole vdimalik, jddvad kinnistusraamatusse kantud Gigused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notariaalselt tdestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
ithendamise korral laienevad {iihendatud kinnisasju koormanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral jaidb kinnistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama kd&iki jagamise tulemusel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud digus, mille esemeks oli jagatava kinnisasja osa, jidb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklik kasutusdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab monele reaalservituudile. Isikliku kasutuséiguse ulatus
mdiiratakse kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 vdib isikliku kasutusdiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule iile anda, muutmata seejuures isikliku kasutuséiguse kestust. Kui isikliku
kasutusoiguse esemeks on tehnovork véi -rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse iilleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 1dikele 4 isikliku kasutusdiguse, mille esemeks on tehnovdrk
vOi -rajatis, 10petamiseks on ndutav digustatud isiku notariaalselt kinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud avaldus Giguse 16petamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust. [RT I,
23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
voi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 10ppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku noudel omal kulul dra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga ei ole sétestatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitus- ja korrastustodde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja omanik kohustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapoues ning Shuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vdi elektrivorku, norkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmérgipdraseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi nende ehitamine teises kohas pohjustab iilemédraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul vdib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovdrgu voi -rajatise asukoht,
tahtaeg ja tasu médratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, midrab servituudi sisu,
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10.

11.

12.

13.

14.

vajaduse korral tihtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovdrgu vdi -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajdrjed korvaldama vdi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks kidesoleva
sétte moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja vdirtuse vihenemist.
Vastavalt asjadigusseaduse § 158 lg 5 vdib kinnisasja omanik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovorgu voi -rajatise iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik hiivitab tehnovorgu voi -rajatise iimberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158! g 1 on kinnisasja omanik kohustatud taluma oma kinnisasjal
tehnovorku vai -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovorguga vai -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha iihendamiseks tehnovorguga voi -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendamiseks. Kui universaalteenuse osutamise leping
16peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele
pakutavat teenust iildistel alustel edasi osutatakse. Kéesolevas 15ikes sdtestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduses sédtestatud korras sundvalduse
seadmisega. (1') Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 sétestatud
kohustus voi kes on vee-ettevGtja iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses voi
vorguettevotja kaugkiitteseaduse v6i maagaasiseaduse tihenduses vOi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevotja kaugkiitteseaduse tahenduses. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse iildkasutatavat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tdhenduses. (2) Kédesoleva paragrahvi 16ikes 1 sitestatud talumiskohustust ei ole
isikul juhul, kui tehnovorgust voi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt
suurem kui avalik huvi tehnovdrgu voi -rajatise vastu voi tehnovdrguga liituda soovija huvi
tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas vdimalus ehitada tehnovork vai -rajatis nii, et teise
kinnisasja omanik ei satu samavéirsesse voi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15* Ig 1 kui tehnovorgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 152 1. vdi 2. 1dikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovorgu véi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasja omanikul digus nduda
tasu tehnovorgu voi -rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 15° ja 156 siitestatud suuruses ja korras.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° 1g 1 kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [joust. 01.01.2024] (2) Kitsenduse ruumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastriiiksuse pindalasse. Kitsenduse pindala eeldatakse olevat vdrdne kitsendust
pohjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kui tehnovorgu rajatise kaitsevoondisse
jadb rohkem kui 90 protsenti koormatud katastriiiksuse pindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriiiksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on sitestatud asjadigusseaduse rakendamise seaduse lisas. Kui Kkatastriiiksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse koige suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° 1. 1ikes siitestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul 6igus nduda talumistasuna selliste kantud kulude hiivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks véltimatu ja mille suurus on rohkem kui iiks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovdrgu rajatis paikneb hoones, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei ole digus nduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovorgu rajatise selle osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui selle suurus isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnovdrgu vdi -rajatise omaniku kohta alla viie euro. [joust. 01.01.2024] (8) Maa
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maksustamishinna suuruse arvutamisel ldhtutakse Maa-ameti andmetest. (9) Talumistasu voib
2024. aastal muutuda kuni 33 protsenti ja 2025. aastal kuni 66 protsenti 2022. aasta korralise
hindamise ja 2001. aasta korralise hindamise tulemuste alusel médratud maa maksustamishindade
alusel arvutatud talumistasude vahest. [joust. 01.01.2024]

15. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v6ib uue reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

16. Vastavalt ehitusseadustiku § 77 1g 1 on elektripaigaldise kaitsevoond iseseisvaks ehitiseks olevat
ja elektrituruseaduse tdhenduses elektripaigaldist imbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on
piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks. elektripaigaldist, kui see on iseseisev
ehitis, timbritsev maa-ala, 6huruum v&i veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes
kehtivad kasutuspiirangud.

17. Vastavalt ehitusseadustiku § 77 lg 2 on elektripaigaldise kaitsevoondis keelatud ladustada
jddtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mie-, laadimis-, siivendus-, 16hkamis- ja
maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid; ankurdada veesdidukit, liikuda heidetud
ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega, paigaldada veesdidukite liiklustihiseid ja poisid ning
varuda jdad - veekaabelliinina rajatud elektripaigaldise kaitsevoondis; sdita masinate ja
mehhanismidega, mille iildkdrgus maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5 meetri —
ohuliinide kaitsevoondis; ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada
massiiiritusi — korgepingepaigaldise oShuliinide kaitsevoondis; todtada 166kmehhanismidega,
tasandada pinnast, teha mullat6id siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal stigavamal kui 0,45
meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — 6hu- ja maakaabelliinide kaitsevoondites.

18. Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maédrusega nr 73 kehtestatud ehitise
kaitsevoondi ulatuse, kaitsevoondis tegutsemise korra ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavatele
nduetele § 10 Ig 3 on maakaabelliini kaitsevoondi ulatus piki kaablit kulgev ala, mida molemalt
poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

19. Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 37 Ig 1 lisatakse milestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
nende kaitsevoondi piiresse jddva kinnisasja vOOrandamise lepingusse vOi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamise digusaktile.

20. Maakatastriseaduse § 9 1g 23 ja lg 24 jargi teeb katastripidaja katastriiiksuse kohta katastrisse
mirked: 1) ,,Vajadus piiri asukoht kindlaks teha” juhul, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v&i kui on tuvastatud, et piiripunktide asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala on ebatdpne” juhul, kui Kkatastriiiksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel v6i aerofotogeodeetilisel meetodil véi kui katastripidaja
tuvastab ebatidpsed voi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatud kaugtoestuse teel toestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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